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目的: 让 Stonebridge 社区了

解该项目的最新情况并提出我

们的解决方案。



是否要继续实施该提议将最终

由 Stonebridge 社区居民决定



今晚的日程
● 背景介绍

● Stonebridge Working Group(SWG)

● 社区居民的意见

● 提议的解决方案

● 资金需求

● 为社区带来的潜在好处

● 后续步骤和反馈意见收集

● 总结

● 问答环节



背景介绍

● 2018 年 6 月 → Mattamy 提交了 Phase 16 的最初申请

● 2018 年 7 月 →社区居民提出强烈反对意见

● 2018 年 7 月→ Mattamy 在多位议员的建议下撤回申请

● 2018 年 8 月 → Stonebridge 社区中心 (SCA) 开展了广泛的社区调研（调

研超过了 1000 个家庭）

● 2018 年 8 月 – 2019 年 3 月 → SCA 会议为预期要发布的新申请做准备并参与

了协调员的甄选过程

● 2019 年 4 月 → Jack Stirling 由市政府举荐并被接受成为中立协调员

● 2019 年 4 月 → Stonebridge Working Group (SWG) 成立并举办了首次会议



SWG的工作

● 过去 3 个月每周两次会议

● 汇合了不同领域的专家和各种观点

● 咨询了各行业专家

● 投入大量时间进行讨论和规划

● 与 Mattamy 多次反复协商

● 就关键问题进行讨论:
○ 高尔夫球场重新设计（保留 Championship 球场）

○ 住宅开发（限制或最小化）

○ 长效保证（也即上述事项的确定性）



SWG 一致认为我们拥有直指

社区居民最迫切关注点的解决

方案



社区居民的意见

Impact on the golf courseitself

1. 失去高尔夫球场的远景
2. 减少总长度
3. 较差的高尔夫球场设计
4. 减少球场的标准杆数
5. 失去高尔夫球场的市场竞争力

SCA 社区调查 |数量 1027

Impact on the Stonebridgecommunity

1. 失去绿化空间
2. 降低房产价值
3. 高尔夫球场有可能完全失去承租
4. 降低 Stonebridge 社区的宜居

吸引力

5. 影响风景



不开发高尔夫球场
（最好的情况，但是

非常不现实）

完全开发高尔夫球场
（合法且有可能出现

的最坏情况）

我们作为社区有一个极其难得的机会在
此永远结束这个问题



我们正在寻求可能的解决方

案，既能让 Stonebridge 社

区居民满意也能满足

Mattamy



提议的解决方案 Re: 高尔夫球场设计

Mattamy 同意:

1. 重新专业设计高尔夫球场，将锦标赛标准保持为 70 标准杆/ 6000 码球场

2. 保留该高尔夫球场的 Audubon 证书



提议的解决方案 Re:长效保证

Mattamy 同意:

1. 继续运营高尔夫球场直至其最低 10 年（2029 年）的标准
2. 如果 Mattamy 决定退出高尔夫球场业务，他们将提前 2年发出书面通知
3. 允许 Stonebridge 社区出资 $600万购买高尔夫球场

4. 如果购买完毕，该土地只能做以下用途:
a. 高尔夫球场

b. 绿地



提议的解决方案 Re: 住宅开发

Mattamy 同意:

1. 只开发 Phase 16 大约158 个单元
a. 全部按照现有的 Stonebridge 社区风格
b. 相同的限制性契约
c. Phase 16 之外没有额外的住宅开发

d. 如果 Stonebridge 社区决定购买高尔夫球场土地并用作绿地，Mattamy有权按照 Stonebridge

社区的标准开发俱乐部会所所占用的部分土地。

2. 此后没有任何进一步的开发。



当前工作规划



若要实现该提议，

Stonebridge 社区需要做什么？



提议的解决方案

Stonebridge 社区同意:
● 出资 $600 万购买（如果 Mattamy 终止高尔夫球场的运营）
● 运营高尔夫球场或者在资金无力支撑高尔夫球场运营的情况下只将其更改为绿地。
● 如果更改为绿地，允许 Mattamy 将俱乐部会所所在的部分土地（如上页幻灯片所述）作

为其在该社区的最终开发土地。
● 不反对 Mattamy 将在九月份提交的 Phase 16 开发申请

居民的角色



为社区带来的潜在好处

● 解决社区居民表达的首要关注问题

● 永久消除未来开发的不确定性

● 保留高尔夫球场的锦标赛标准

● 保护所有 Stonebridge居民的房产价值

● 将高尔夫球场土地的控制权交付在居民手中

● 永久保护我们的绿地

● 让 Stonebridge 在市场上更热门

● 为我们的家人和未来居民确保社区的未来



为了实现这个目标，我们

需要资金支持。我们提议

一项市政管理的征税



征税是什么意思？

● 征税的目的是为了提供财务确定性，以便获得土地和继续运营高尔夫球场

● 征税是:
○ 每年添加到您地税单上的付款

○ 金额将按照您市政地税评估价格的百分比进行计算

○ 一套评估为 $50 万到 $65 万的房产初步估计平均每年征税 $300

○ 通过由市政府监管的全社区投票方式实施

● 征税将于 2021 年纳税年度开始

● 作为征税流程的一部分，土地将由市政府正式拥有并出租给 SCA，以供

高尔夫球场的运营或转化为绿地



接下来的步骤

● 今晚的会议之后，该幻灯片将发布在网络上

● 您可以最晚于 8 月 20 日提交在线书面反馈意见书。

● SWG 当前正在与 Mattamy 和渥太华市政府合作撰写意向书 (LOI)，借此

撰写最终法律协议的规范

● 我们查看您的反馈意见并基于各种可行性/可能性研究之后，将在之后提供

更多的信息

● 基于该信息，SWG 将向 3位区议员提交报告，以研究市政府是否应组织全社区

投票表决是否征税。

● 在投票表决是否征税时，应至少有 50% 的投票支持才代表支持征税。

https://www.surveymonkey.com/r/SWGsolutionfeedback


总结

● Mattamy 将于 2019 年 9 月份提交 Phase 16 申请

● 虽然社区居民有多种选择，SWG 相信该提议的解决方案最符合 Stonebridge

社区居民的长远利益

● SWG 确信这的确是一个千载难逢的解决方案，既反映了社区的需求，又代表了

Mattamy 的意愿，也获得了渥太华市政府的协作。



特别感谢！

● Mattamy

● 市政府职员

● 议员

● Stonebridge 社区中心 (SCA)



您怎么认为?

我们希望听取您的意见!

https://www.surveymonkey.com/r/SWGsolutionfeedback

请最晚于 8 月 20 日提交您的反馈

https://www.surveymonkey.com/r/SWGsolutionfeedback


问答环节


